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18 septembre
Gigot Bitume sur le chantier

de messagerie a Brie
Robert

© 10-juillet
Lancemen t de la construction

ge la. centrale solaire du
?:H?vrt .

29 mars

LO®qui pe di
Telamon devient
actionnaire majoritaire

23 septembre
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LES LIVRAISONS  DE 2024

RESIDENCE A SURVILLIERS

Ce projet compl éte le projet résidentiel de La Fosse
Hersent, en totalisant 81 logements collectif s etin-
dividuels.

Situé a I'entrée de la ville, il porte de fortes ambi-
tions en matiére de gestion de I'environnement

gestion alternative des eaux pluviales, création
d'espaces paysagers , accent mis sur la multimoda-
lité.

LES JARDINS CASTERMANT A CHELLES

Nichée entre la Marne et la zone naturelle de la Brie,
cette résidence offre un cadre moderne et dyna-
migue a ses occupants.

Cette résidence est composée de 6 batiments, bor-
dés de larges espaces verts.

Ce projet sb6binscrit dans u
ciére, permettant de répondre aux problématiques
do6®t al ement urbain.

ne

LIVRAISON : 20 FEVRIER

2024

Architecte : GP Architectes
Nombre de logements  : 46 appar-
tements

Certification

LIVRAISON  : 23 MAI

Architecte

Studi o

Galliot Vannier

Nombre de logements

79 appartements

Certification

: NF Habitat HQE

: NF Habitat HQE

2024

df ar «
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DOMAINE COULEUR DU BL E
A VERRIERES -LE-BUISSON

Le Domaine Couleur du Blé est pensé pour allier

LIVRAISON : 2 OCTOBRE 2024

habitats et parc paysager qui

des saisons. Architecte : AGOPYAN

Ses formes de circulations douces dialoguent par- Nombre de logements  : 37 appar-
faitement avec | Genspdctanblesn e me n )

i tements et 14 maisons

ieux .

Ce projet place |l e vivant au Certfication :NF Habitat HQE

46,5 % de la surface de la parcelle, consacrée a
la biodiversité

RESIDENCE A TREMBLAY -EN-FRANCE

Ce projet prend place dans un quartier pavil-
lonnaire d e Tremblay -en-France en cours de
mutation, de nombreux collectifs prenant
place a proximiteé.

Ce proj et sbaccompagne
déagr ®ment

de

LIVRAISON : 15 NOVEMBRE 2024
Architecte : Studi o dfar ¢
Galliot -Vannier

. Nombre de logements : 44 appar-

tements et 1 local ERP
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A PROPOS DE TELAMON

€ travers nos diff®rents m®tiers, nous jouons
responsable en offrant des solutions sur -mesure a nos clients, investisseurs et utilisa-
teurs, ainsi qubdaux coll ectivit®s par mgétercesple-s ,

ridisciplinaires.

La maitrise par Telamon de la totalité de la chaine de valeur, de la conception

des projets ° la gestion des actifs, est un a
mobilier.

Parcs Investissement Producteur
Logistique . . Résidentiel et Asset dé®ner gi
déacti v .
Management photovoltaiques

Chiffres -clés 202 4

Une offre globale en logistique

1 5 et parcs dobact 1 5
) )
miliondem 2 1 milliard

de logistique et parcs ddéi nvesti ssel
déactivit®s miliondem 2 sés depuis 2016
Plus de
371 300 6,3
logements GWh
C ENELET logements  livrés De production photo-

voltaique



PILOTAGEDELAD EMARCHE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Pour répondre aux enjeux de ses activités, Telamon s 6appui e Pdla Dévaloppement
Durable. Composé de 2 personnes, il a comme responsabilité sde mettre en Tuvre | a
tégie RSE au sein des activités du groupe en collaboration avec les différents métiers.

Christophe Bouthors
Président de Telamon

g
Sylvain Pinston Aude Delarose
Responsable Directrice de | 6¢
d6®tudes environ et du Développement durable
Thématiques Dossier s
RSE réglementaires

Pilotage des dossiers
environnementaux ré-
glementaires (Etude
d 6i mp Bassier loi
sur | 6eau,

Mi se en 1
de la politique RSE

Pilotage des études
environnementales
(Faune/flore, zone hu-

mide, etc.)

Suivi de la certification
B Corp

Recherche ss ur
sation de matériaux
bas carbone, la réduc-
tion carbone et éner-
gétique des projets,

etc.

Veille réglementaire




DES LABELS ET CERTIFICATIONS QUI TEMOIGNENT DE
NOTRE ENGAGEMENT

Dans sa d®marche de responsabilit® sodbeBttatedifi- Tel amor
cations reconnus ainsi que sur des chartes internes, pour garantir la qualité, la durabilité
et | 6i mp a c tnotye engagamerit .cCette démarche structure notre stratégie et illustre

notre vol ont ® doéagir concr tement en f av-éttedesdsagelsé6envi ron
et de la transparence.

Entreprise
Notre engagement RSE avec la certification B Corp

En 2023, Telamon a obtenu|  a certification B Corp , label international  de ré-
férence qui évalue la performance social e, environnemental e etsociétal e des
entreprises . Une reconnaissance qui confirme notre volonté de conjuguer
performance économique et impact positif.

®

Certifiée

® La certification BREEAM pour nos projets
de | ogistigue et de parcs dobéact
Telamon concoit tous ses projets logistiques et parcs

déactivit®s dans | 6objectif ddéobt
BREEAM, avec 6ambition ddéatteindre | e niveau Excell e
gence qui témoigne de notre engagement en fa veur de la perform  ance environnementale
Rappelons que la certification BREEAM évalue la performance environnementale des béati-
ments selonpl usi eurs crit res dont | a gestion de | 6®nergi «
gestion de | 6eau, | e s mo bdesloccup@nis etdacgauveenance. | e conf or

Le label BiodiverCity pour nos projets de
Clty logistique et de parcs dbéactivit®s
L6int®gration de | acbudedasprer si t® es
j et s. L 0o b tameBtodiverGity d ulustre notre vo-
lonté de créer un équilibre durable entre nature et activités humaines au sein de nos parcs
d 6 act ievde ho®pars logistiques.

La certification NF Habitat HQE

pour nos projets résidentiels
HQE© Nos programmes résidentiels visent la certification NF Habitat
HQE, référence en matiere de construction durable. Une démarche
qui reflete notre engagement a offrir des logements de qualité ,
HABITAT plus sains et mieux adaptés  aux besoins des habitants
& GSEMENT, Le label ISR  pour nos investissements durables

Dés son lancement en 2022, le fonds NAO LOGISTICS a été structuré
pour répondre aux critéres du label ISR. Une reconnaissance qui

confirme | 6int®grationcidede plra nsti rpaets® EiSe&G &
vestissement de Telamon.

< A
Vama1ev2°

’VSABLE

I M REPUBLIQUE FRANGCAISE



Charte Fournisseurs

Notre Charte Fournisseur s engage nos partenaires a intégrer
les enjeux environnementaux, sociaux et de gouvernance

dans leurs activités.  Elle nous permet de choisir des fournis-
seurs partageant nos valeurs et les inciter a adopter des
pratiques responsables  tout au long de la chaine de valeur.

Depuis 2023, cette charte est généraliséea | 6 ensembl e de
nos projets de constructions. Ell e sbaccompagne dodéun
tionnaire RSE destiné aux prestataires , afin dé®valuer |
engagements en matiere de RSE (stratégie bas carbone,

bien - étre collaborateurs, éthique, etc.).

Telamon

Charte Chantier

Afin de structurer notre démarche environnementale lors de
la phase chantier, nous avons mis en place une charte chan-
tier applicabl e nros prdetsndemis2028. de |

Ce cadre fixe des exigences élevé es en matiere de respect
de | 6envi r,de séeurnte et te transparence. Il ga-
rantit une c oh ®r e n c entrd ;Meschantiers et favorise
la réduction des impacts environnementaux , la tracabilité de
la gestion des déchets et impose un objectif minimal de va-
lorisation minimum des déchets & hauteur de 75%.

Charte Verte

Pour la partie asset management  , nous avons mis en place
une Charte Verte adaptée aux travaux réalisés (travaux
d 6 e nt r, ehovadiam, entretien des espaces verts, etc.)

sur | d6ensemble de nos actifs sous ges
a établir un socle commun sur tous nos actifs en visant un

haut niveau dbdoexigences en mati re de
mentale. En plus de dispositions environnementales com-

munes, plusieurs thématiques sont abordées , comme la

gestion des espaces verts avec entre autres la prise en
compte dbébune gesti onl di hf®rdnci ®en de

. duits phytosanitaires ;  les travaux de maintenance et de
Charte Verte rénovation ou encore une incitation a proposer des maté-
ittt riaux biosourcés etler empl acement doOo®qui pement
tueux par des ®qui pements ° faible consc

gi e et. d6etaue charte est sign®e par |
property managers.







NOTRE BILAN CARBONE

Définition du bilan carbone

Le Bilan Carbone est une m®t hode doé®valuation de | &»r
selon un p®rim tre donn®, classiffi® en 3 cat®gories (
1 Le scope 1 : La flotte de véhicules de la société et les émissions dues aux fuites de fluides

frigorigénes
1 Lescope2 : Lesconsommations énergétiques

1 Le Scope 3 : Les émissions liées aux activités amont (achats de produits, déplacements des
collaborateurs, etc.) et aux activités avals (produits vendus, déplacements des clients, etc.).

En 2022, Telamon se lancait dans son chantiers faute données disponibles . Son

premier bilan  carbone en prenant en analyse permet de définir un plan dbéacti o
compte les scopes 1 et 2. Cela constituait pour r ®d ui r e | 6riosngrtavités. Ded e

une premiere approche de la démarche mesures complémentaires visent égale-

avant doéinclure | e scope n&Enta sensibiliser nos collaborateurs a

. leur empreinte carbone.
Cbest ¢ hoene024 aNodsavons pu

calculer notre bilan  carbone, conforme a Dans ce cadre, nous avons déja engagé

la méthodologie Bilan Carbone® de une premiere étape : lors de la collecte
| 6ADEM&@&uvrant | 6ensembl e ddsedonnéesscarlaooes , les collaborateurs
tivités . ont été invités & mesurer leur empreinte

N

Le bi q " ) . professionnelle et encouragés a évaluer
€ Dbilan de cetie annee nous — perme leur empreinte personnelle. Cette dé-

d obav 0(; r une- ,V I s Oﬁn | r@el In?archg |Iﬁjstre®1mﬂe§o?ohté) "Soi mpliquer
carbones de nos activites . En effet, le nos collaborateurs dans une dynamique

scope . 3 couvre |oensembl golle&n?espoura chnst?ﬁlle uP &venir plus
du groupe | 0 e x cde [ativiaisom des durable

matériaux par les fournisseurs sur les

Bilan Carbone 2024 Focus scope 3

0,07% 0,01%
0,01%
13,10%

28,53%

)
99,92% 0,34%

BScope3.l i Emi ssions | i ®es
et 2)
mScope2 i Emi ssions indirectes i B Scope 3.2 i Achats de produit et de service

B Scopel i Emissions directes de GES

B Scope 3 i Autres émissions indirectes m Scope 3.3 i Immobilisation des biens

H Scope 3.4 i Déchets
Scope 3.6 i Déplacements professionnels
Scope 3.11 i Utilisation des produits vendus

Scope 3.15 i Déplacement domicile travail




L 6MALYSE DU CYCLE DE VIE (ACV) FER DE LANCE DE LA

CONCEPTION
Pour nos projets résidentiels, nous inté- Notre stratégie repose ainsi sur une sé-
grons pleinement les exigences de la lection rigoureuse des modes constructifs
RE2020, qui remplace la RT2012 et et des matériaux,  conciliant performance
marque une évolution majeure dans le environnementale et maitris e des codts
secteur . Cette réglementation introduit de construction
une approche globale de la performance ) )
énergétique des batiments, en fixant des L a \R E2020 i .mp ose¢€ . la r®alisa
seuils sur |1 6i mpact <carb dAﬁ\édesdaé)lgasegog%gtl?nr u%xgrcm(? gn—
tions et surla consommation d énerg ie. core complexe f'alute de donn?gs ’preC|s es
sur les quantités de matériaux néces-
Elle poursuit 3 objectifs : saires . Pour r enforcer la fiabilité de ces
. N ) . analyses , nous développons une ap-
T Am@liorer loefficaci tpr@che p[aﬂaefitgs,m' Onteé? surles  données

des béatiments ; f :
issues de ses précédents projets.

1 Réduire l'impact carbone des bati-
ments grace aux choix des  maté-

riaux et les modes constructifs, . L
En partenariat avec des acteurs spéciali-

i1 Garantir le confort des occupants sés, nous travaillons a la mise au point
en cas de forte chaleur, en antici- d 6 uontil capable de :
pant les effets du changement cli-

1 Importer  simplement différents
scénarios en listant les matériaux
et modes constructifs souhaités ;

matique.

Progressive dans son déploiement (2025,

2028, puis 2031), la RE 2020 fixe un 1 Evaluer et comparer l'impact car-

one die ?h%que scénario

cadre un ni veau ddexigence exemBIa

1 Générer des enveloppes finan-
Ldoenjeu pour noeuementde st pas cigres compatibles avec les  exi-
respecter les seuils actuels mais bien gences environnementaleset  bud-
danticiperles ®v ol uti ons ° venir af ighairgb0as -

surer larésilience de nos projets.




CONCEPTI ON D6ESPACES FAVORABLES
A LA BIODIVERSITE

La r®ussite dbébun projet passe par | a prise en compte
deux piliers guident la démarche de conception :

Analyse écologique du site Cr®ation doespaces favorat
Chague projet étant unique, une étude du la biodiversit &
site est systématiquement réalisée, Léam®nagement paysager est cC
m°me | orsqudell e npaelst p dase deséiudp®emvironnementales, avec
réglementation . Elle est confiée a des un objectif clair : favoriser la biodiversité.
écologues, qui identifient : Cela repose sur trois leviers principaux :

1 Les habitats existants ; 91 Diversité des habitats : multiplier

|l es types dohabitats pour
aux besoins des différentes es-
1 Les enjeux faunistiques et floris- péces et renforcer la résilience

tiques. écologique.

T Les éventuelles zones humides ;

T R®duction de | 6alrt hropi s:
Cette analyse permet doéori ennietrerl a 6cmpact humain via

ception a travers des recommandations sures concrétes (clétures per-
pr®cises : pr®servation doarneabies éclaifage dmitant la pol-
cation des chantiers selon les espéces lution lumineuse).

présentes, choix des végétaux a implan- 1 Multifonctionnalitt des espaces
ter, etc. verts : Esthétique , lutte contre les

flots de chaleur en milieu urbain ,
bien - étre des usagers , gestion des
eaux pluviales.

Gestion alternative de la renouée du Japon a Survilliers

Surunde nosterrains , nous avons constaté la présence de la renouée du Japon , une plante

invasive . Plusieurs options ont été envisagé es afin do rediguer la prolifération de cette es-

péceinvasive comme | a mi se en pl ace doéudedatdr®c éte ,Findlee d®c apa
ment , nous avons retenu une approche asseznovatrice, | 6i ntr oddechi bnadwpeau

dizaine de chévres , Présent es de mars a novembre, afin e paturer et affaiblir la plante

invasive surune périodede 3ans. Selon les résultats obtenus, le partenariat avec le berger

pourra étre prolongé.
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CONCEVOI R DEMAI N,

LENERGIE SOLAIRE POUR R
LES EMISSIONS CARBONE

En créant en 2022 un pble énergies re-
nouvelables , Telamon affiche son ambi-
tion de faire du solaire un levier de déve-
loppement durable et économique.

Ce pble repose sur une équipe dédiée,
dont les principales missions sont

i1 Solariser les projets logistiques et de
par cs do ade ffalamont ;®s
i1 Partager cette expertise aupres

déautres
moteurs immobiliers

propri ®d pro-r es

Pour | imiter | 08i
ses projets,

mpact

| 6®qui pe

1 L'implantation sur des terrains artifi-
cialisés, sans enjeux écologiques

1 La valorisation de la biodiversité sur
les centrales au sol

20-

L)

22

En fonctionnement depuis  janvier 2023

Puissance installée : 6MWc

Soit |1 6®quivalent de |

1400 foyers frangais

Financement participatif pour la centrale du Havre

la centrale du Havre
pl ace un

Pour financer une partie de
mon a mi s en

habitants du territoire dans un projet qui a du sens.
mode de financement participatif fut un succes
a contribu é afinancer plus de 9% du projet

825 00 0.Cela mont r e

d®vel oppement dbéune ®ner

EDUIRE

1 Un respect strict de la réglementa-
tion .

Nous inscrivons notre  action sur le long
terme avec | 6 a mb ide dewemir un ac-
teur de référence de la production éner-
gétique responsable ancré dans nos terri-
toires.

Notre stratégie s e
solaire , portée par

concentre

activité a été marquée par un double con-
texte un trés faible ensoleillement (le

€ n V pluk Ribledepti€ 30 brd én Frartce) et de
P indmble®és! Keures de prix négatifs.
do®nergie
lable sur notre centrale de Nanteuil -le-
trouv ®e
4.9 GWh,

Ainsi,  a production
est
seulement
77% par rapport a

Haudouin s 6 e n
pactée, atteignant
soit une baisse de
2023

Alls

e

22

Livraison prévue pour juin 2025
Puissance installée : 8,1MWc

Soit | 6®quivalent de

1900 foyers francais

, Tela-

crowdfu

Ce
pui sg

, Soit environ
| 6i nt ®r ° ts pduels

gi e v

une équipe disposant
d bpne solide fexgérience et d 6 u maitrise
o%é%a?io%r%el'le reconnue. En 2024, notre

ur |

fortem




UNE £QUI PE QUI SO6£TOFFE

Il y a des arriv®es qui ne pass enQartliea €n2024,anprque- ues. Ce
un tournant pour le pble énergies renouvelables chez Telamon.

Qubda apport ® t @anserdiae des gn@rgies renouvelables de Telamon ?

Mon arrivée au sein du p0le énergies renouvelables de Telamon a permis de renforcer

| 6 ef feesuttoutfde développer notre offre commerciale afin de proposer des solutions

concr tes aux acteurs de | 6i mmo b i dourealorjseriemrdfanst ri el s et
tions grace au solaire.

Je suis convaincu du  potentiel que représente nt les surfaces artificialisé es (toitures, par-
kings, terrains délaissés) dont la solarisation offre de nombreux bénéfices aux proprié-
tares, quobéil sdbagisse dobéimage, de confort ou de revenus

Quel est ton réle au sein du pdle ?

Mon role est de développer un portefeuille de clients

et de les accompagner dans la valorisation de leurs
actifs , tout en les aidant a répondre a leurs engage-
ment s de transition énergétique. Grace aux forces du
groupe, nous leur proposons des solutions adaptées
pour réduire leurs factures énergétiques et améliorer
la performance de leurs sites

Au quotidien, jéagis un peu comme
j 6identi fi e vhlaise roteepmpositon, éla-
bore des offres adaptées conclue des accords foncier s
sur le long terme. Nous prenons ensuite en charge la
T uv ran pilotant les aspects techniques et économiques du projet, avec pour

mise en
priorité la satisfaction du client.

Pourquoias -tuchoisidet & ngager dans | 6aventure Tel amon ?

Aprées une di zaine déann®es dbéexp®rierfeiddneg Téddaeangi eadcs

fert | 6oppordaal it gas gateurs personnelles et mon activité professionnelle. Joai
trouvé une entreprise qui fait preuve d éne véritable vol ont ® ddéagir et dbdinves
d®vel oppement du solaire. Jb6appr ®ci e ®gaéxpénmen-t de tr a

tées, engagées et animées par une forte culture de projet.



VALORISER LES ACTIFS SOUS GESTION

Dans un contexte ou les enjeux environnementaux, sociaux et de gouvernance sont deve-

nus incontournables, la gestion des actifs ne peut plus se limiter a la seule performance

financiére. Elle doit désormais intégrer une vision responsable .Cel a implique doéinve:
de gérer durablement les actifs. Cbest dans cette dynamigue que so6in
pla-ant les crit res ESG au ciur de | aPosrtelevetc®gi e de s

défi, 6 ®qui pe doéinvesti ssement enaintiehd d O®xtu i rha ha ge menrttr e p
mance économique et performance environnementale

Pour cela, Telamon met en 1 graice€ ure ng @guritawsiES@ct i ve
pour les actifs :

1 Performance énergétique et carbone :r ®al i s at auditténedgétigue permettant
de mettreenplace un pl an ddeaéductiorodessconsommations énergétique S.
1 Amélioration de la biodiversité . passage d 6 ®c o Isosgr i, mise en place de
refuges pour | a faune et ddune gest.ion alternatiywv
1 Confor t des occupants : amélioration du bien -étre en a méliorantles zones de ren-
contre.
1 Mobilité durable : D®vel oppement doéinfrastructures facilit:é
(abris vélos, bornes de recharge électrique, place s de covoiturage).
1 Relation avec les prestataires . sélection rigoureuse et engagement de partenaires
partageant | es m°mes valeurs en mati re doé®thique
des normes environnementales et sociales.
1 Relation avec les locataires . dialogue régulier grace a des property man agers de
proximité , enquétes de satisfaction, accompagnement dans la maitrise des consom-
mations et sensibilisation aux écogeste S.

Les deux premiers actifs de la SC NAO LOGISTICS

Actif de Meyzieu (69)

Actif de la Veuve (51)



Promouvolr
des Initiatives
locales et durables






